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摘   要

现如今我国经济正处于快速发展的时期，财务分析在企业管理中起着重要作用，它是为企业的投资者、债权人、经营者与其他关心企业的组织或个人了解企业过去、评价企业现状、预测企业未来做出正确决策提供准确的信息或依据的经济应用学科。从本行业的背景，企业情况结合企业的报表对中粮地产公司的偿债能力、营运能力、盈利能力、发展能力进行分析。运用财务比率分析法对该公司2011-2012年的财务能力进行分析。结合2011-2012的财务报表进行各方面的分析。发现公司存在的问题并进行分析。

关键词： 中粮地产；偿债能力；营运能力；盈利能力；发展能力

中粮地产（集团）股份12年财务报表分析

（农学院   倩雯）

1  引言

财务分析的目的是为财务报表使用者做出相关决策提供可靠的依据。财务分析的目的受财务分析主体的制约，不同的财务分析主体进行财务分析的目的是不同的。财务分析的一般目的可以概括为：评价过去的经营业绩、衡量现在的财务状况、预测未来的发展趋势。根据分析的具体目的，财务分析可以分为流动性分析、盈利性分析、财务风险分析、专题分析（如破产分析、审计人员的分析性检查程序）。从财务分析的服务对象看，财务分析不仅对企业部生产经营管理有着重要的作用，而且对企业外部投资决策、贷款决策、赊销决策等有着重要作用。 　　 
2行业背景与中粮地产基本情况简介

2.1行业背景简介

2012年，在市场回暖、销售加快等积极因素的带动下，房地产开发投资增速出现逐月加快的苗头， 1～7月份，房地产开发完成投资17720.45亿元，同比增长11.6%，增速较上半年加快1.7个百分点。但是与前几年房地产投资高速增长的局面相比，11.6%的增长水平仍处2001年以来月度增速的低谷。与同期城镇固定资产投资增速相比，去年以来二者的差距超过20个百分点，1～7月份房地产开发投资增速低于同期固定资产投资增速21.3个百分点。

由于政府加大刺激房地产市场的政策力度、开发商打折促销、需求集中释放，加之货币流动性过多等因素影响，进入2012年，尤其是二季度以来，房地产市场呈现出明显的反弹迹象，市场销售大幅好转，商品房销售面积直线上升，销售额显著增长，企业资金压力有所缓解。

2.2中粮地产基本情况简介

中国粮油食品进出口(集团)(简称“中粮”、“中粮集团”，英文简称COFCO)是成立于1952年，是中国最大的粮油食品进出口公司和实力雄厚的食品生产商，在地产、酒店经营以与金融服务等领域也卓有成绩，被《财富》杂志列为世界500强企业之一。 是一家集贸易、实业、金融、信息、服务和科研为一体的大型企业集团，横跨农产品、食品、酒店、地产等众多领域。1994年以来，一直名列美国《财富》杂志全球企业500强，现任董事长宁高宁。

中粮地产是中粮集团（世界500强企业）旗下骨干上市公司。地产业是中粮集团三大主业之一。中粮地产依托中粮集团的强力支持，集中于环渤海、长三角、珠三角经济圈和沿江中西部四大区域，以“建造优雅品味空间，享受舒适完美生活”的企业理念，致力于打造全国性专业地产品牌，目前已在十多个城市拥有数十个住宅地产、商业地产项目。
3中粮地产偿债能力分析

偿债能力是指企业偿还到期债务（包括本息）的能力。进行偿债能力分析可以使债权资本所有者了解企业的变现能力和债务的物质保障程度提供财务信息，又可为企业经营者了解和掌握企业举债适度和筹资风险等提供财务信息。偿债能力分析包括短期偿债能力分析和长期偿债能力分析。   

3.1短期偿债能力分析

3.1.1营运资本

表1中粮地产营运资本变动情况表

	项目
	2011年(元)
	结构（%）
	2012年(元)
	结构（%）
	变动金额（元）
	变幅（%）
	结构

	流动资产
	7,222,782,485.40 
	100.00
	8,340,755,957.76 
	100.00
	1,117,973,472.36 
	15.48
	100.00

	流动负债
	4,369,789,482.40 
	60.50
	4,164,111,668.12 
	49.92
	-205,677,814.28 
	-4.71
	-18.40

	营运资本
	2,852,993,003.00 
	39.50
	4,176,644,289.64 
	50.08
	1,323,651,286.64 
	46.40
	118.40


营运资本=流动资产-流动负债。从表1的数据可以看出：12年与11年相比，流动资产增加1117973472.36元，增长15.48%，流动负债减少20568万元，下降4.71%，营运资本增加132365万元，增长46.40%。从绝对数来看，营运资本增加，流动负债减少，流动资产增加，缓冲垫增厚，使得偿债能力上升。从相对数来看，新增流动资产和减少的流动负债配置了的营运资本增加。公司偿债能力上升。
表2 短期偿债能力指标表
	短期偿债能力指标
	2011年
	2012年
	变幅

	流动比率（%）
	1.65 
	2.00 
	0.35

	速动比率（%）
	80.22
	78.03
	-2.19

	现金流动负债比率（%）
	-79.40
	1.89
	81.29


3.1.2流动比率

流动比率=流动资产/流动负债。

公司的流动负债总要靠流动资产来变现清偿，所以流动比率是衡量公司对流动负债偿还保证程度的重要指标。流动比率越高，说明公司偿还流动负债的能力越强，流动负债得到偿还的保障越大。但是，过高的流动比率也并非好现象，因为流动比率很高，可能是公司滞留在流动资产上的资金过多，未能有效地加以利用，可能会影响公司的获利能力。根据西方的经验，流动比率在2:1左右比较合适。

从表2的数据可以看出：11年的流动比率为1.65，低于传统流动比率标准2。流动比率过低意味着短期支付能力不足，可能无法如期偿还负债。12年的流动比率上升为2，与传统标准持平，既达到了一定的安全性，又充分利用了能够利用的资金来源。

3.1.3速动比率

速动比率=速动资产/流动负债。

速动比率是企业速动资产与流动负债的比率。速动资产包括货币资金、应收账款、应收票据、其他应收款等流动资产。由于剔除了存货等变现能力较弱且不稳定的资产，因此速动比率较之流动比率更加准确、可靠地评价企业资产的流动性与其偿还短期负债的能力。        

中粮11年速冻比率为50.62%，12年速冻比率为45.99%较11年降了-4.63%，说明公司为每1元流动负债提供的速冻资产保障减少了0.0463元。但仍与行业平均水平基本持平，表明企业偿还流动负债的能力较好，短期债务危机风险较小。

3.1.4现金流动负债比率

现金流动负债比率=年经营现金净流量/年末流动负债。

现金流动负债率从现金流量的角度反映企业当期偿付短期负债的能力。中粮现金流动负债比率年初数为-79.40%，年末数为1.89%。是由于本年商品房销售较上年增加，经营活动现金流入总额增加212.86%,而商品房建设投入较上年减少，经营活动现金流出总额较上年下降21.07%，使得经营活动现金流量净额变动幅度较大。中粮现金流动负债比率变动幅度很大且比率较低，表明企业经营活动产生的现金净流量不稳定，存在潜在风险。
3.2长期偿债能力分析
表3 长期偿债能力分析表

	项目
	2011年年末数
	2012年年末数
	变动数额
	变幅%

	资产总额（元）
	9,047,606,756.39 
	13,287,262,533.58 
	4,239,655,777.19 
	46.86

	负债总额（元）
	5,770,920,888.43 
	6,824,250,026.29 
	1,053,329,137.86 
	18.25

	所有者权益总额（元）
	3,276,685,867.96 
	6,463,012,508.15 
	3,186,326,640.19 
	97.24

	非流动负债（元）
	1,401,131,406.03 
	2,660,138,358.17 
	1,259,006,952.14 
	89.86

	资产负债率（%）
	63.78
	51.36
	-12.42
	-19.48

	产权比率（%）
	176.12
	105.59
	-70.53
	-40.05

	权益乘数（%）
	276.12
	205.59
	-70.53
	-25.54

	长期资本负债率（%）
	29.95
	29.16
	-0.79
	-2.65

	带息负债比率（%）
	85.96
	69.72
	-16.24
	-18.90


3.2.1资产负债率

资产负债率=负债总额/资产总额。

资产负债率是企业负债总额对资产总额的比率，它表明企业资产总额中，债权人提供资金所占的比重，以与企业资产对债权人权益的保障程度。一般情况下，资产负债率越小表明公司长期偿债能力越强，国际通认60%较为合适。中粮11年资产负债率为63.78%，12年为51.36%，09年较11年下降了12.42%，公司12年长期偿债能力较强。

3.2.2产权比率

产权比率=负债总额/股东权益。

产权比率是指负债总额与所有者权益的比率，是企业财务结构的稳健与否的重要标志。它反映企业所有者权益对债权人权益的保障程度。

    权益乘数=资产总额/股东权益=1+产权比率

产权比率越低，表明公司长期偿债能力越强，债权人权益的保障程度越高，承担的风险越小，但企业不能充分发挥负债的财务杠杆效应。企业应在保障债务偿还安全的前提下，尽可能的提高产权比率。权益乘数越大，表明所有者投入企业的资本占全部资本的比重越小，企业的负债程度越高。中粮11年产权比率为176.12%，12年为105.59%，12年较11年下降了70.53%。表明12年公司偿债能力增强。

3.2.3长期资本负债率

长期资本负债率=非流动负债/（非流动负债+股东权益）

该比率表明公司承担偿还长期负债的压力。中粮11年长期资本负债率为29.95%，12年为29.16%，12年较11年下降0.79%。公司偿还长期负债的压力较小。

3.2.4带息负债比率

带息负债比率=（短期借款+一年到期的非流动负债+长期借款+应付债券+应付利息）/负债总额

带息负债比率越低，表明企业的偿债压力越低，尤其是偿还债务利息的压力越低。中粮11年带息负债比率为85.96%，12年带息负债比率为69.72%，12年较11年下降了16.24%。公司偿还债务利息的压力降低。

偿债能力分析：中粮偿债能力总体较好，但资产速动性不强，主要原因是存货比率过大；中粮12年长期偿债能力较11年有所增强，偿债压力减小。主要是由于招商证券上市后，公司持有的股份转入可供出售金融资产后按公允价值计量使得11年递延所得税负债增幅高达2394.33%，使得所有者权益增幅高达97.24%，从而使得长期偿债能力增长。

4中粮地产营运能力分析

营运能力主要指企业营运资产的效率与效益。通过对企业营运能力的分析，可以为经营管理者提供企业实际营运状况的财务信息，为改善企业财务状况、增强企业营运能力、促进企业发展提供支持。  

4.1 应收账款

应收账款周转率（周转次数）=营业收入/平均应收账款余额

    应收账款周转期（周转天数）=平均应收账款余额*365/营业收入

表4 应收账款周转率计算表 

	项目
	2010年
	2011年
	2012年
	变幅（%）

	营业收入（元）
	823,769,797.81 
	1,086,846,332.78 
	2,013,539,571.10 
	85.26

	应收账款年末余额（元）
	30,941,153.97 
	28,203,014.28 
	120,887,034.44 
	328.63

	平均应收账款余额（元）
	——
	29,572,084.13 
	74,545,024.36 
	152.08

	应收账款周转率（次）
	——
	36.75 
	27.01 
	-26.51

	应收账款周转期（天）
	——
	9.93 
	13.51 
	36.06


应收账款周转率反映了企业应收账款变现速度的快慢与管理效率的高低，周转率高表明收账迅速，账龄较短；资产流动性强，短期偿债能力强；可以减少手掌费用和坏账损失，从而相对增加企业流动资产的投资收益。中粮地产12年应收账款周转率与11年相比有所降低。周转天数延长了3.58天。说明公司的营运能力有所降低，其主要原因是平均应收账款余额的增长幅度152.08%大大高于营业收入的增长幅度85.26%。而应收账款的增加主要源于商品房销售量增加。

4.2存货周转

存货周转率（周转次数）=营业成本/平均存货余额

      存货周转期（周转天数）=平均存货余额*365/营业成本

表5 存货周转率计算表
	项目
	2010年
	2011年
	2012年
	变幅%

	营业成本（元）
	823,769,797.81 
	1,086,846,332.78 
	2,013,539,571.10 
	85.26

	存货年末余额（元）
	1,303,333,864.44 
	5,010,792,473.39 
	6,425,646,431.40 
	28.24

	平均存货余额（元）
	——
	3,157,063,168.92 
	5,718,219,452.40 
	81.12

	存货周转率（次）
	——
	0.34 
	0.35 
	2.29

	存货周转期（天）
	——
	1,060.25 
	1,036.56 
	-2.23


存货周转速度的快慢，不仅反映出企业采购、存储、生产、销售各环节管理工作状况的好坏，而且对企业的偿债能力与获利能力产生决定性的影响。一般而言，存货周转率越高越好，存货周转率高，表明其变现的速度快，周转额越大，资产占用水平越低。存货既不能过少，否则可能造成生产中断或销售紧，；又不能过多，而形成积压。加强存货管理可以提高投资的变现能力和盈利能力。中粮地产12年存货周转率较11年略微提高，存货周转天数缩短了24天。原因是12年商品房销量增加，从而减少了存货。

4.3总资产周转

总资产周转率（周转次数）=营业收入/平均资产总额

    总资产周转期（周转天数）=平均资产总额*365/营业收入

总资产周转率，是企业一定时期营业收入与平均资产总额的比率，它是反综合评价企业全部资产的利用效率和经营质量的重要指标。该周转率越高，表明总资产周转速度越快，企业的销售能力越强，企业利用全部资产进行经营的效率越高，进而使企业的偿债能力和盈利能力得到增强。

表6 总资产周转率计算表 

	项目
	2010年
	2011年
	2012年
	变幅%

	营业收入（元）
	823,769,797.81 
	1,086,846,332.78 
	2,013,539,571.10 
	85.26

	资产年末总额（元）
	6,009,005,886.28 
	9,047,606,756.39 
	13,287,262,534.44 
	46.86

	平均资产总额（元）
	——
	7,528,306,321.34 
	11,167,434,645.42 
	48.34

	总资产周转率（次）
	——
	0.14 
	0.18 
	24.89

	总资产周转期（天）
	——
	2,528.26 
	2,024.35 
	-19.93


总资产周转率越高，表明企业全部资产的使用效率越高。中粮12年总资产周转率较11年有所增加，周转期缩短，说明公司营运能力上升。

营运能力分析：从总资产周转率的角度看，公司营运能力有大幅度提升，但从应收账款周转和存货周转的角度看，公司营运能力增长缓慢。说明公司存货管理与应收账款周转控制能力有待加强。

中粮地产（集团）的应收账款周转率、存货周转率、总资产周转率数据可知，公司应收账款变现速度较快、流动性较强、管理效率较高，营运能力较强。横向比较各指标均保持上升趋势，反映了公司己开始采取措施加快应收账款的周转速度，缩短账龄；加强库存管理减少存货加速了资金的周转;提高流动资产进行经营活动的效率，加强流动资产的管理。总体看来公司的存货周转率，流动资产周转率和总资产周转率较低，因此公司还需要尽快发挥新增存货、流动资产和总资产的潜在效率。

5中粮地产盈利能力分析

盈利能力是指企业资金增值的能力，即企业获取利润的能力，它通常体现为企业收益数额的大小与水平的高低。股东报酬的高低、债权人收取本息的资金来源都与企业的获利能力密切相关，获利能力还是衡量企业长足发展能力的重要指标。衡量获利能力主要指标有: 主营业务利润率、成本费用利润率、总资产报酬率、净资产收益率。

5.1经营能力分析

5.1.1 营业利润率

营业利润率是企业营业利润与营业收入净额的比率，表明营业收入创造利润的能力。通过考察主营业务利润占总额比重的升降，可以发现企业经营理财状况的稳定性、面临的危险或可能出现的转机迹象。其计算公式如下：

营业利润率＝营业利润/主营业务收入净额

5.1.2 成本费用利润率

成本费用利润率是指利润与成本费用的比率，它反映企业生产经营过程中发生的耗费与获得的收益之间的关系。该指标反映企业每投入一元钱的成本费用，能够创造的利润净额。企业在同样的成本费用投入下，能够实现更多的销售，或者在一定的销售情况下，能够节约成本和费用， 这个指标都会升高。这个指标越高，说明企业的投入所创造的利润越多。这个指标也是越高越好。其计算公式为：

成本费用利润率＝利润/成本费用

其中：成本费用总额=营业成本+营业税金与附加+销售费用+管理费用+财务费用

表7 经营能力分析表
	项目
	2011年
	2012年
	变幅%

	营业净利润率%
	12.71
	18.67
	46.84

	成本费用利润率%
	21.70
	25.67
	18.33


营业净利率越大企业盈利能力越强；成本费用利润率越高，企业为取得利润而付出的代价越小，成本费用控制的越好，盈利能力越强。从表7可以看出中粮12年经营能力较11年有较大的增长，成本费用控制能力上升，盈利能力增强。

5.2资产盈利能力分析

总资产净利率=净利润/平均资产总额

表8总资产净利率计算表 单位（元）
	项目
	2010年
	2011年
	2012年
	变幅%

	净利润(元)
	——
	138,180,013.47 
	375,896,360.45 
	172.03

	资产年末总额(元)
	6,009,005,886.28 
	9,047,606,756.39 
	13,287,262,534.44 
	46.86

	平均资产总额(元)
	——
	7,528,306,321.34 
	11,167,434,645.42 
	48.34

	总资产净利率%
	——
	1.84
	3.37
	83.39


总资产净利率反映公司从1元受托资产中得到的净利润。总资产收益率越高，表明资产的利用效率越高，说明企业在增加收入和节约资金等方面取得了良好的效果，盈利能力越强。中粮12年总资产净利率较10年上升了83.39%。说明公司12年资产盈利能力就较大的增长，资产盈利能力较强。

5.3资本盈利能力分析

资本收益率=净利润/平均资本

其中：平均资本=（（实收资本年初数+资本公积年初数）+（实收资本年末数+

资本公积年末数））/2

表9 资本收益率计算表 

	项目
	2010年
	2011年
	2012年

	净利润（元）
	——
	138,180,013.47
	375,896,360.45

	年末股本（元）
	906,865,798.00
	1,813,731,596.00
	1,813,731,596.00

	年末资本公积（元）
	1,544,351,407.99
	629,693,948.99
	3,053,631,713.75

	平均资本（元）
	——
	2,447,321,375.49
	3,655,394,427.37

	资本收益率（%）
	——
	5.65
	10.28


资本收益率反映企业实际获得投资额的回报水平。中粮12年资本收益率较11年有所增长，源于净利润的大幅增加的同时资本公积有大幅增长。但总的来说公司资本盈利能力较强。

 盈利能力分析：应重点关注产品定价、营销策略、成本管理和市场竞争等方面情况，一方面提高经营管理水平，加强销售业务，扩大经营，增加营业利润；另一方面，加强企业资产管理，提高资产利用率，降低总资产占用额，努力提高经营盈利能力。

6中粮地产发展能力分析

发展能力是企业在生存的基础上，通过自身的生产经营活动，不断扩大积累而形成的发展潜能。通过成长能力指标的分析，大致判断企业的变化趋势，进而对企业未来的发展情况做出准确预测。衡量成长能力的指标主要有:销售增长率、资本积累率、总资产增长率等。

6.1盈利增长能力分析

   净利润增长率=本年净利润增长额/上年净利润=172.03%
营业利润增长率越大，说名企业营业利润增长越快，表明企业业务突出、业务扩能力强，市场竞争力越强。

6.2资产增长能力分析

    总资产增长率=本年总资产增长额/年初资产总额=46.86%

总资产增长率越高，说明企业一定时期资产经营规模扩速度越快，企业越有发展后劲，即发展能力越强。

6.3资本增长能力分析

    资本累计率=本年股东权益增长额/年初股东权益=97.24%
资本累计率反映投资者投入资本的保全性和增长性。该指标越大则表明企业资本累积的越多，应付风险、持续发展的能力就越大。

    发展能力分析：中粮地产的盈利增长能力、资产增长能力和资本增长能力指标都非常高，表明公司业务经营能力、扩能力强，持续发展能力大，公司整体发展能力很强。

7结论

公司存在以下两个方面的问题：一是对外部融资依赖性增加；另一方面，银行信贷政策变化对公司财务费用影响明显。公司资产负债率低于同行业平均值，且工业地产业务已连续多年为公司提供稳定的现金流入，确保了公司较强的偿债能力。在传统的经营模式和良好的信贷环境下，公司面临的资金流动性比较充裕，考虑到房地产行业宏观调控政策的发展趋势，以与公司大力拓展住宅地产业务发展战略，公司应积极使用包括公司债券在的长期融资工具，以进一步优化资本结构。另外在经济回暖的大趋势下，应加强存货管理、稳定现金流量，优化投资结构，实现快速、稳健发展的业务战略。
    本文阐述了上市企业财务报表分析产生的必然性，分析的目的、容和方法，并对中粮地产公司的2011年度和2012年度的财务报表进行了全面分析，通过以上的分析和阐述，指出改进措施。因此可以得出以下的结论分析财务报表有专业的方法，文中对中粮地产公司的财务报表进行了分析，但是本年的大量借债使企业的负债比率偏高，财务风险增大；中粮地产公司的盈利能力还是较低的，所以企业应加强企业管理，增强企业的盈利能力；企业的现金流量情况良好，能够保证企业正常的运转与进一步的发展壮大。从上面的分析看出中粮地产股份是个经营状况良好，有较好发展潜力的企业。同时企业应加强对资产的管理，一是要保持合理的资产结构，保持恰当的资产负债率，将企业偿债能力控制在适当的围，防财务风险；二是要提高资产运营效率，保持恰当的资产流动性，尤其是要注意对应收账款和存货的管理，保证应收账款的与时回笼，减少存货挤占资金，努力提高总资产周转率，从而提高股东权益收益率，为股东创造更多财富。
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附录1

中粮地产（集团）资产负债表

单位名称：中粮地产（集团）股份     单位（元）             2012年12月31日
	资产
	年初余额
	年末余额
	负债与所有者权益
	年初余额
	年末余额

	流动资产：
	
	
	流动负债：
	
	

	货币资金
	1,293,389,002.36 
	1,334,201,830.02 
	短期借款
	3,147,000,000.00
	2,610,000,000.00

	交易性金融资产
	
	
	交易性金融负债
	
	

	应收票据
	
	
	应付票据
	
	

	应收账款
	28,203,014.28 
	120,887,034.44 
	应付账款
	50,593,782.14
	300,117,088.38

	预付账款
	25,483,941.95 
	57,786,964.73 
	预收账款
	54,532,862.12
	448,967,752.95

	应收利息
	
	
	应付职工薪酬
	32,666,859.20
	55,530,579.24

	应收股利
	
	
	应交税费
	245,646,206.77
	220,367,676.33

	其他应收款
	864,914,053.42 
	402,233,697.17 
	应付利息
	39,002,677.50
	31,751,827.50

	存货
	5,010,792,473.39 
	6,425,646,431.40 
	应付股利
	1,560,564.83
	1,560,606.56

	一年到期的非流动资产
	
	
	其他应付款
	388,786,529.84
	315,816,137.16

	其他流动资产
	
	
	一年到期的非流动负债
	410,000,000.00
	180,000,000.00

	流动资产合计
	7,222,782,485.40 
	8,340,755,957.76 
	其他流动负债
	
	

	非流动资产：
	
	
	流动负债合计
	4,369,789,482.40
	4,164,111,668.12

	可供出售金融资产
	137,469,023.10 
	3,428,929,207.27 
	非流动负债：
	
	

	持有至到期投资
	
	
	长期借款
	180,000,000.00
	750,000,000.00

	长期应收款
	599,902.16 
	539,310.83 
	应付债券
	1,184,653,713.32
	1,185,859,422.08

	长期股权投资
	402,067,138.56 
	277,853,640.54 
	长期应付款
	6,327,792.35
	5,228,499.59

	投资性房地产
	854,767,530.12 
	906,212,260.24 
	专项应付款
	
	

	固定资产
	331,305,963.45 
	270,998,445.95 
	预计负债
	
	138,172.18

	在建工程
	49,255,529.51 
	4,945,830.64 
	递延所得税负债
	24,779,973.67
	714,260,078.89

	工程物资
	
	
	其他非流动负债
	5,369,926.69
	4,652,185.43

	固定资产清理
	
	
	非流动负债合计
	1,401,131,406.03
	2,660,138,358.17

	生产性生物资产
	
	
	负债合计
	5,770,920,888.43 
	6,824,250,026.29 

	油气资产
	
	
	所有者权益（或股东权益）：
	
	

	无形资产
	45,403,447.62 
	25,381,601.42 
	实收资本（或股本）
	1,813,731,596.00
	1,813,731,596.00

	开发支出
	
	
	资本公积
	629,693,948.99
	3,053,631,713.75

	商誉
	1,042,705.32 
	1,042,661.32 
	减：库存股
	
	

	长期待摊费用
	2,767,290.37 
	29,417,394.80 
	专项储备
	
	

	递延所得税资产
	145,740.78 
	1,186,222.81 
	盈余公积
	185,960,696.53
	229,046,569.68

	其他非流动资产：
	
	
	未分配利润
	544,689,567.27
	838,845,779.98

	
	
	
	外币报表折算差额
	284,021.18
	353,573.57

	
	
	
	归属于母公司所有者权益合计
	3,174,359,829.97
	5,935,609,232.98

	
	
	
	少数股东权益
	102,326,037.99
	527,403,275.17

	非流动资产合计
	1,824,824,270.99 
	4,946,506,575.82 
	所有者权益合计
	3,276,685,867.96
	6,463,012,508.15

	资产总计
	9,047,606,756.39 
	13,287,262,533.58 
	负债和所有者权益总计
	9,047,606,756.39 
	13,287,262,534.44 


附录2

利润表

单位名称：中粮地产（集团）股份      单位（元）            2012年12月31日
	项  目
	本年金额
	上年金额

	一、营业总收入
	2,013,539,571.10 
	1,086,846,332.70 

	二、营业总成本
	1,744,799,060.70 
	965,073,313.72 

	其中：营业成本
	1,288,975,679.00 
	483,845,698.69 

	营业税金与附加
	182,002,364.83 
	170,713,587.98 

	销售费用
	45,988,603.36 
	56,774,671.61 

	管理费用
	175,772,556.47 
	166,102,597.03 

	财务费用
	59,405,095.89 
	51,040,785.47 

	资产减值损失
	-7,345,238.87 
	36,595,972.94 

	加：公允价值变动收益
	0.00 
	0.00 

	投资收益
	181,066,037.99 
	86,226,432.56 

	其中：对联营企业和合营企业的投资收益
	52,113,861.17 
	33,879,616.20 

	三、营业利润（亏损以“-”号填列）
	449,806,548.39 
	207,999,451.54 

	加:营业外收入
	2,155,852.90 
	1,445,554.14 

	减：营业外支出
	2,125,327.53 
	7,990,218.11 

	其中：非流动资产处置损失
	110,280.73 
	4,241,995.13 

	四、利润总额（亏损以“-”号填列）
	449,837,073.76 
	201,454,787.57 

	减：所得税费用
	73,940,713.31 
	63,274,774.10 

	五、净利润（亏损以“-”号填列）
	375,896,360.45 
	138,180,013.47 

	归属于母公司所有者的利润
	373,516,717.78 
	142,016,518.67 

	少数股东损益
	2,379,642.64 
	-3,836,505.12 

	六、每股收益：
	
	

	基本每股收益
	0.21 
	0.08 

	稀释每股收益
	0.21 
	0.08 

	七、其他收益总额
	2,424,007,317.10 
	-363,909,161.66 

	八、综合收益总额
	2,799,903,677.50 
	-225,729,148.11 

	归属于母公司所有的综合收益总额
	2,797,524,034.90 
	-221,892,642.99 

	归属于少数股东的综合收益总额
	2,379,642.64 
	-3,836,505.12 


附录3

现金流量表

单位名称：中粮地产（集团）股份    单位（元）              2012年12月31日
	项      目
	年初
	年末

	一、经营活动产生的现金流量：
	
	

	销售商品、提供劳务收到的现金
	895,243,026.40 
	2,306,936,173.24 

	收到的税费返还
	
	9,663.13 

	收到其他与经营活动有关的现金
	309,151,458.06 
	1,461,151,825.82 

	经营活动现金流入小计
	1,204,394,484.46 
	3,768,097,662.19 

	购买商品、接受劳务支付的现金
	4,034,462,441.66 
	1,569,633,350.38 

	支付给职工以与为职工支付的现金
	143,880,811.37 
	156,960,030.03 

	支付的各项税费
	189,445,665.72 
	343,373,854.85 

	支付其他与经营活动有关的现金
	306,315,908.52 
	1,619,386,969.81 

	经营活动现金流出小计
	4,674,104,827.27 
	3,689,354,205.07 

	经营活动产生的现金流量净额
	-3,469,710,342.81 
	78,743,457.12 

	二、投资活动产生的现金流量
	
	

	收回投资收到的现金
	
	131,064,617.33 

	取得投资收益收到的现金
	52,139,304.65 
	4,317,560.83 

	处置固定资产、无形资产和其他长期资产收回的现金净额
	296,800.00 
	588,607.52 

	处置子公司与其他营业单位收到的现金
	
	

	收到其他与投资活动有关的现金
	
	

	投资活动现金流入小计
	52,436,104.65 
	135,970,785.68 

	构建固定资产、无形资产和其他长期资产支付的现金
	74,046,556.13 
	45,820,361.71 

	投资支付的现金
	6,393,211.42 
	7,218,983.90 

	取得子公司与其他营业单位支付的现金净额
	
	

	支付其他与投资活动有关的现金
	
	

	投资活动现金流出小计
	80,439,767.55 
	53,039,345.61 

	投资活动产生的现金流量净额
	-28,003,662.90 
	82,931,440.07 

	三、筹资活动产生的现金流量
	
	

	吸收投资收到的现金
	14,881,601.96 
	426,080,000.00 

	其中：子公司吸收少数股东投资收到的现金
	14,881,601.96 
	426,080,000.00 

	取得借款收到的现金
	5,053,500,000.00 
	1,795,000,000.00 

	发行债券收到的现金
	
	

	收到其他与筹资活动有关的现金
	
	

	筹资活动现金流入小计
	5,068,381,601.96 
	2,221,080,000.00 

	偿还债务支付的现金
	1,620,000,000.00 
	1,992,000,000.00 

	分配股利、利润或偿付利息支付的现金
	237,467,227.24 
	335,582,172.29 

	其中:子公司支付给少数股东的股利、利润
	7,074,567.30 
	5,482,405.46 

	支付给其他与筹资活动有关的现金
	18,624,238.42 
	14,356,189.93 

	筹资活动现金流出小计
	1,876,091,465.66 
	2,341,938,362.22 

	筹资活动产生的现金流量净额
	3,192,290,136.30 
	-120,858,362.22 

	四、汇率变动对现金与现金等价物的影响
	-294,249.86 
	-3,706.45 

	五、现金与现金等价物净增加额
	-305,718,119.27 
	40,812,828.52 

	加：期初现金与现金等价物
	1,599,107,121.63 
	1,293,389,002.36 

	六、期末现金与现金等价物余额
	1,293,389,002.36 
	1,334,201,830.88 


致  

我有幸于2010年成为农学院的一名学生，通过两年会计双学位的学习，对自己自身的不足与缺点进行了深刻的反思，不但扩充了知识面，加深了对会计学知识的了解，并且加强了我会计学方面的专业技能。在此，我要感我的导师和二学位授课的各位老师，他们的严谨细致、一丝不苟的作风一直是我工作、学习中的榜样。他们循循善诱的教导和不拘一格的思路给予我无尽的启迪，从开始接到论文题目到系统的实现，再到论文文章的完成，每走一步对我来说都是新的尝试与挑战，这也是我在大学期间独立完成的最大的项目。在论文的写作过程中遇到了无数的困难和障碍，都在同学和老师的帮助下完成了会计双学位的课程。

本文从选题到最后的定稿是在导师春元老师悉心的指导和严格的要求下完成的。导师在百忙之中抽出时间给我审阅提纲，指出论文中的不足，反复研究和修改，直到定稿，细心审阅。在修改论文的过程当中，我又学到了很多知识，使我受益良多。值此论文完成之际，谨向春元老师表示我最衷心的感和深深的敬意！

致  

时间飞逝，大学的学习生活很快就要过去，在这四年的学习生活中，收获了很多，而这些成绩的取得是和一直关心帮助我的人分不开的。

首先非常感学校开设这个课题，为本人日后从事计算机方面的工作提供了经验，奠定了基础。本次毕业设计大概持续了半年，现在终于到结尾了。本次毕业设计是对我大学四年学习下来最好的检验。经过这次毕业设计，我的能力有了很大的提高，比如操作能力、分析问题的能力、合作精神、严谨的工作作风等方方面面都有很大的进步。这期间凝聚了很多人的心血，在此我表示由衷的感。没有他们的帮助，我将无法顺利完成这次设计。

首先，我要特别感我的知道郭谦功老师对我的悉心指导，在我的论文书写与设计过程中给了我大量的帮助和指导，为我理清了设计思路和操作方法，并对我所做的课题提出了有效的改进方案。郭谦功老师渊博的知识、严谨的作风和诲人不倦的态度给我留下了深刻的印象。从他身上，我学到了许多能受益终生的东西。再次对周巍老师表示衷心的感。

其次，我要感大学四年中所有的任课老师和辅导员在学习期间对我的严格要求，感他们对我学习上和生活上的帮助，使我了解了许多专业知识和为人的道理，能够在今后的生活道路上有继续奋斗的力量。

另外，我还要感大学四年和我一起走过的同学朋友对我的关心与支持，与他们一起学习、生活，让我在大学期间生活的很充实，给我留下了很多难忘的回忆。

最后，我要感我的父母对我的关系和理解，如果没有他们在我的学习生涯中的无私奉献和默默支持，我将无法顺利完成今天的学业。

致  

四年的大学生活就快走入尾声，我们的校园生活就要划上句号，心中是无尽的难舍与眷恋。从这里走出，对我的人生来说，将是踏上一个新的征程，要把所学的知识应用到实际工作中去。

回首四年，取得了些许成绩，生活中有快乐也有艰辛。感老师四年来对我孜孜不倦的教诲，对我成长的关心和爱护。

学友情深，情同兄妹。四年的风风雨雨，我们一同走过，充满着关爱，给我留下了值得珍藏的最美好的记忆。

在我的十几年求学历程里，离不开父母的鼓励和支持，是他们辛勤的劳作，无私的付出，为我创造良好的学习条件，我才能顺利完成完成学业，感激他们一直以来对我的抚养与培育。

最后，我要特别感我的导师望蜀老师、和研究生助教吴子仪老师。是他们在我毕业的最后关头给了我们巨大的帮助与鼓励，给了我很多解决问题的思路，在此表示衷心的感激。老师们认真负责的工作态度，严谨的治学精神和深厚的理论水平都使我收益匪浅。他无论在理论上还是在实践中，都给与我很大的帮助，使我得到不少的提高这对于我以后的工作和学习都有一种巨大的帮助，感他耐心的辅导。在论文的撰写过程中老师们给予我很大的帮助，帮助解决了不少的难点，使得论文能够与时完成，这里一并表示真诚的感。

 / 

